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MAGYARSZEK TELEPULESRENDEZESI TERVENEK 2017/2. SZAMU MODOSITASA

ELOZMENYEK

Magyarszék Kdzség Onkormanyzata 7/2013. (VII. 22.) hatarozataval fogadta el tele-
pulésszerkezeti tervét és a 4/2006. (VII. 4.) rendeletével alkotta meg helyi épitési
szabalyzatat, amit a 7/2013. (VII. 22.) rendeletével madisitott.

A képviselbtestulet 2016-ban kezdeményezte a kdzség telepulésrendezési tervének
Ujabb mdédositasat.

Az Onkormanyzat a telepilésrendezési eszkdzok aktualis modositasanak egyezte-
tési eljarasat a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stra-
tégiardl és a telepulésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sa-
jatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§-ban foglaltak-
nak alapjan egyszerUsitett eljarasként kivanja lefolytatni, és a modositasi dokumen-
taciot a kormanyrendelet 45.§ (2) a) szerinti tartalommal készitteti.

A rendezési terv korabbi 2017/1. szamu mddositas véleményezési eljarasa soran
déntétt az Onkormanyzat a telepiilésrendezési terveinek modositasa esetén alkal-
mazandd partnerségi egyeztetés szabalyairdl, melyeket jelen eljaras soran is alkal-
mazni kivanja.

Az Onkormanyzat megismerve és értékelve a modositasokat a 2/2005. (1. 11.) Korm.
R. 3.§ értelmében nem tartja szikségesnek kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

MODOSITASI INDITVANYOK
1 Az éplletmagassag megemelése a Gi, és Gksz dvezetekben 7,5, illetve 10,0 m-
re.

2. A zavard iparterulet dvezetének megsziintetése, helyébe iparterileti ovezet 1é-
tesitése, a csatlakozo El besorolasu terulet hasznosithatésaganak biztositasa.

3. A kertvarosias lakoterlleten az épuletmagassag megemelése 6,5 m-re.

4/1 A kozpontban Iévd sportteriilet dvezeti megosztasa. A féuthoz kdzelebb esé
rész beépithetéségének megemelése 20 %-ra, és az éplletmagassag meg-
emelése 7,5 m-re.

4/2 A kdzpontban 1évé zoldterulet féuthoz kdzelebbi részén intézmények szamara
terulet kialakitasa.

5. A templom és a pardkia kdzott egy vendéglato Iétesitmény szamara épitési le-
het6ség biztositasa.

6. A temeté terlletén a beépitettség megemelése 5 %-ra.

7/1. A Zrinyi utcaban az aproételkes lakoterillet 6vezeti szabalyainak felllvizsgalata.
712 A telepuléskdzpontban telepuléskdzponti vegyes terllet kialakitasa.

8. A kertes mez8gazdasagi tertlet szabalyozasanak egyszerUsitése.

9. A magyarszéki tarozo létesitéséhez szikséges modositasok.

10. Az id6kdzben mddosult, vonatkozd jogszabalyokkal valé jogharmonizacio el-
végzeése.
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Médositasi inditvanyok teriileti elhelyezkedése
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ALATAMASZTO JAVASLAT

KORNYEZETALAKITAS

A tervezett modositasok a Kdzség fejlesztési koncepcidjaban megfogalmazottakkal
0sszhangban vannak. Kozulik a 2. 4. 5. 7. és 9. igényel szerkezeti terv mddositast
is.

1. Az épiiletmagassag megemelése a Gi, és Gksz ovezetekben 7,5, illetve 10,0
m-re.

A tervezett mdodositassal érintett gazdasagi terlletek nem tartoznak a valaha két
kulon kozseég (Kishertelend és Németszék) torténetileg beépitett részéhez, azok
kozott, a Kaszanya-patak menti terlleten illetve a telepulés beltertletén kivul he-
lyezkednek el, j6l elkllonulve mas rendeltetési beépitett tertletektdl.

igy az illeszkedés szempontja ezekkel kapcsolatban nem merdil fel.

Masrészrél ezen gazdasagi teruleteken tobb helyen mar jelenleg is a korabbi meg-
engedett épitménymagassagot meghaladdé magassagu épulet all és mind a terule-
ten mikodd utépité cég telephelyének fejlesztése, mind pedig a jelenleg az 6n-
kormanyzati egyeztetés, el6készités alatt allé mas fejlesztések is nagyobb épit-
meénymagassagot igényelnek..
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MAGYARSZEK TELEPULESRENDEZESI TERVENEK 2017/2. SZAMU MODOSITASA

2. A zavard iparteriilet 6vezetének megsziintetése, helyébe iparteriileti ovezet
létesitése, a csatlakozé El besorolasu teriilet hasznosithatésaganak biztosi-
tasa.

Egy korabbi beruhazasi szandék érdekében létesitett zavaro ipai 6vezet a meghiu-
sult beruhazas miatt visszasorolhatd iparteruletbe, hiszen a késébbiekben az 6n-
kormanyzat zavaré ipari létesitmény telepitését nem tamogatja. Egy be nem er-
désult, de El besorolasu terilet elvagja az ipari terulet és a kereskedelmi szolgalta-
to tertlet féutra vald kicsatlakozasi lehet6ségét, és egy meglévé kereskedelmi Ié-
tesitmény fejlesztési lehetéségét korlatozza. Véderdd itt nem indokolhato, hiszen a
kétszamjegyl utat nem kell védeni az ipari zéna esetleges zaj, vagy egyéb terhe-
lésétdl, és forditva is igaz az ipartertletet nem kell védeni a kozut hatasaitdl.
Ugyan ebbdl az okbdl belltetési kotelezettségnek sincs értelme. Egy ipartelep lat-
vanyat pedig nem kell elzarni egy féuttdl, hiszen egy ipari épulet nem hivatalbdl
csunya és takarando. Ezért ezt a terUletet is ipari és kereskedelmi szolgaltato teru-
letbe soroljuk.

Szerkezeti terv kivonat

-4 v e
AW/ /s

Hatalyos allapot Tervezett allapot
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3. A kertvarosias lakéteriileten az épiiletmagassag megemelése 6,5 m-re.

A ma érvényes telepulésrendezési terven kijelolt Lke kertvarosias lakoovezet a te-
lepulés beltertuletén onalléan, a hagyomanyos beépitéstdl elktulonulve helyezked-
nek el, igy kozvetlen illeszkedési problémat nem vet fel.

A hatalyos, legfeljebb 4,5 m-es megengedd épitménymagassagi korlat az épittetd-
ket a tapasztalat szerint tet6tér beépitésre kényszeritették, ami szakszerltlen a
nyari hétarolasi kovetelményeknek nem megfelel6 megoldasokat és az ebbdl ko-
vetkezd klimatizalasi kényszert eredményeztek. Mindemellett ebbdl a kényszerbdl
izléstelen tetéfelépitmények keletkeznek. A helyszin ismerete lehetévé és indokolt-
ta teszi a modositast. Ez a modositas lehetbvé teszi az eloregedett illetve szaksze-
ratlen tetbterek megszintetését és az épulet kétszintessé tételét, illetve Uj épités-
nél egy szakszer( kétszintes épulet épitési lehetbségét.

4/1. A kozpontban 1évé sportteriilet 6vezeti megosztasa. A fouthoz kozelebb es6
rész beépithetéségének megemelése 20 %-ra, és az épiletmagassag meg-
emelése 7,5 m-re.

A sporttertiletnek ezen a részén tovabbi sportolassal 6sszefliggd épuleteket kivan
az dnkormanyzat létesiteni. E lehet6ség biztositasahoz szikséges az dvezeti pa-
raméterek modositasa.

4/2. A kozpontban lévd zoldterilet fouthoz kozelebbi részén intézmények sza-
mara terilet kialakitasa.

Az intézmeények létesitésére alkalmas terulet atsorolasa ugy lehetséges, ha a mo-
gotte l1évé zoldterllet elérésére a patak mentén kdzterlletet biztositunk.

Szerkezeti terv kivonat

Hatalyos allapot Tervezett allapot
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Szabadlyozasi terv kivonat

G A <N s\
= o/l TR R Y
Hatalyos allapot Tervezett allapot

5. A templom és a pardkia kozott egy vendéglaté létesitmény szamara épitési
lehetéség biztositasa.

Ennek az igénynek a kielégitésénél fontos szempont, hogy a miemlék templom
latvanyaba a tervezett épulet ne zavarjon be. Erre a célra a 61/2 hrsz telek alkal-
mas, mert a telek déli részén korabban kialakitottak egy jelentés bevagast. Ebbe a
terlletrészbe helyezett épllet nem zavarja a templom latvanyat. Ezért a telek be-

vagason tuli északi részén az épitést a telek be nem épithetd részekent korlatoz-
Zuk.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a tertlet a pardkia miemléki kornyezete.
Ezzel egyidejlleg a temet6tél délre esd teruleten a valds hasznalatot vezettuk at.

Szerkezeti terv kivonat

N\t
Hatalyos allapot Tervezett allapot
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Szabalyozasi terv kivonat

Tervezett allapot

6. A temeto teriletén a beépitettség megemelése 5 %-ra.

A temeté terlletén tervezett éplletfejlesztések megkivanjak a beépithetéség ndve-
lesét.
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711 A Zrinyi utcaban az aproételkes lakéteriilet 6vezeti szabalyainak felulvizsga-
lata.

712 A telepuléskozpontban telepililéskozponti vegyes terulet kialakitasa.

A két modositasi inditvanyhoz, a problémat bemutatandd k6zos vizsgalatot készi-
tettlink. Az els6 abra kék szinnel azokat az apro telkeket jeldli, amelyek mérete 30
%-0s beépitettséggel normalis lakéépulet épitésére nem alkalmas, de beépitettek
€s a mai beépitettségi szabalyoknak nem felelnek meg. A masodik abra pedig
zolddel jeldli azokat a telkeket, ahol a telkek nagysagatdl fuggetlenll a beépitett-
ség az ugy nevezett falusias lakoteruleten a jogszabalynak nem felel meg. Siri-
sodésuk nem egyedi szabaly tullépést mutatnak, hanem a telekstrukturabdl és a
telkek valos hasznalatabol adodo, a multban kialakult helyzetet. Valos indoka nincs
annak, hogy a 30 %-nal nagyobb beépitettséget ne fogadjunk el és ezzel a telkek
hasznalatat és esetleges fejlesztését ne fogadjuk el. A kérdés csak az, hogy a je-
lenlegi jogszabalyi helyzetben a 30 %-nal nagyobb beépitettség milyen besorolas-
nal fogadhato el. Példaul a kisvarosiasnak nevezett lakoterlletnél, vagy a telepu-
léskdzponti vegyes besorolasnal. Mivel a telepulésnek a kdzponti részén tobbek
kozott kdzséghaza, kulturhaz, bolt, kocsma, német nemzetiségi klub, pardkia talal-
hatd, itt teljesen logikus a jelenlegi hasznalatnak megfeleléen az ugy nevezett te-
lepuléskdzponti terlleti besorolas alkalmazasa. A Zrinyi utcaban viszont, ahol csak
lakasok vannak, hasznalhato lenne az ugy nevezett kisvarosias lakoteruleti beso-
rolas, de a megnevezés egy faluban kissé furcsan hat. Ezért az a javaslatunk,
hogy az allami fé6épitész éljen a tdérvény adta jogaval és adjon eltérési hozzajaru-
last ezen az Lf-2 besorolasu terilleten a HESZ tervezetben megfogalmazott eset-
ben a 30 %-os beépités tullépésére.

d__ﬂ—-""-i:b‘l \'.:"
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Szerkezeti terv kivonat

Tervezett allapot

Hatalyos allapot

12
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Szabalyozasi terv kivonat

Tervezett allapot
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MAGYARSZEK TELEPULESRENDEZESI TERVENEK 2017/2. SZAMU MODOSITASA

8. A kertes mezbgazdasagi teriilet szabalyozasanak egyszeriisitése.

A gyakorlat alapjan néhol tulszabalyozott a kertes mezdgazdasagi terulet, ami ese-
tenként foloslegesen korlatozza az épittetd terveit.

9. A magyarszéki tarozo létesitéséhez sziikséges modositasok.

A magyarszeéki tarozo elkészult tervei nem voltak szinkronban a megyei és az or-
szagos teruletrendezési tervvel. Mivel a tarozé helyét a domborzati és vizugy hely-
zet hatarozza meg, szukségesse valt e tervek modositasa részben a tarozo to beil-
lesztésére, részben a tervezett 66-os ut Magyarszéket elkerulé szakasza nyomvo-
nalanak modositasa. Ennek a moédositasnak az engedélyezése jelen terv készité-

se soran folyamatban van, de a véleményezése idején varhatéan az engedély mar
megszuletik.

Se a tarozé, se a 66-os ut elkerllé szakaszanak nyomvonalat nem tartalmazza az
aktualis rendezési terv, ezért ezeknek a beillesztése valt szlikségessé. Se a tarozo
to, se az uj ut nyomvonal nem kivanja meg a kérnyezetének a modositast.

El6bb a tarozo ténak a beillesztését mutatjuk.

Szerkezeti terv kivonat

r'
|
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Hatalyos allapot Tervezett allapot
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Szabalyozasi terv kivonat

Tervezett allapot

Majd a 66-os ut elkerulé szakaszanak a moédositott nyomvonalat.

Szerkezeti terv kivonat

Tervezett allapot
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Szabadlyozasi terv kivonat
E O, et I vl

Tervezett allapot

10. Az id6kozben médosult, vonatkozé jogszabalyokkal valé jogharmonizacié elvég-
zése

OROKSEGVEDELEM

A modositasi inditvanyok kozul csak a 5-0s érinti a miemlék templom miemléki kor-
nyezetét. Beépitést csak a telek legtavolabbi végén egy meglévé bevagasban enge-
délyezink, és ez biztositja, hogy semmilyen latvanyi zavaras nem johet Iétre.

A 2-es és a 9-es régészeti teruletet érint. A 2-es esetében csak dvezeti atsorolas tor-
tént, tehat az érintettség nem ujkeletl. A 9-es esetében a 66-os ut tervezett elkerul6
szakasza az aktualis megyei tervi nyomvonali szakaszan érint régészeti teruletet, az
ujonnan modositott nyomvonal nem érint régészeti terlletet.

TAJRENDEZES-ZOLDFELULET

A méddositasi javaslatok kozul az 5-6s modositasnal a ma kdzparknak minésitett tert-
letet, a valos hasznalatnak megfeleléen részben altalanos mezbégazdasagi teriletnek,
részben gazdasagi erdének minésitettik. A 9-es mddositasnal a tarozé tonak csak az
arvizek esetében hasznalt része esik Magyarszék kozigazgatasi terlletére. Ez az id6-
szakos vizboritas a mezégazdasagi hasznositast korlatozza, de O6koldégiai szempont-
bol hasznos.
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BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

A telepulés kozigazgatasi teruletének szamitott biologiai aktivitas értékétét a terv modo-
sitasai érintik, ezért az Etv 8.§ (2) b) pontja és a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet értelmé-
ben a rendezési terv médositasa soran gondoskodni kell a bioldgiai aktivitas érték azo-
nos szinten tartasarol.

teriilet felhasznalasa fajlagos biolo- nagysag biologiai akti-
giai aktivitas (ha) vitas értéke
értcke
Jelen érvényes terv szerinti allapot
2 El 9 0,5 4,5
4 Z 6 0,5 3
5 ut 0,6 0,2 0,12
5 Z 6 2,1 12,6
9 Ma 3,7 2,1 7,77
0sszesen 5,4 27,99

Tervezett allapot

2 Gk 0,4 0,5 0,2
4 Vk 0,5 0,5 0,25
5 Kv 1,5 0,2 0,3
5 Eg 9 2,1 18,9
9 A% 6 2,1 12,6
0sszesen 5.4 32,25

Tehat a modositas soran az érintett 5,4 ha terlleten a bioldgiai aktivitas értéke né.

KOZLEKEDES
A 9-es modositasnak a 66-os utra vonatkozo része érinti a kozlekedési halozatot. Ez
azonban csak a megyei tervben jel6lt utnak az atvétele. Nem jelen terv mddositasi
szandeékot.

KdzMUVEK

A beépitésre szant teruleteket érinté mddositasok esetében a csatlakozé kozterule-
teken a kozmUvek rendelkezésre allnak.

KORNYEZETI VELEMENY

A 2-es modositas esetében a zavar6 ipari tertlet megszintetése a kornyezeti terhe-
lés csokkentését eredményezi. A tdbbi mddositas nem okoz érdemi kdrnyezeti ter-
helés valtozast, illetve nem érint védendd terlletet.

PECSEPTERV STUDIO 576//2016 17
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Az Onkormanyzat megismerve az illetékes allamigazgatasi szervek véleményét és
értékelve a moédositasokat a 2/2005. (I. 11.) Korm. R. 3.§ értelmében nem tartja
sziukségesnek kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A TERULETRENDEZESI TERVEK FIGYELEMBEVETELE

Magyarszék Telepulésrendezési Terve eltér a Baranya Megyei Teruletrendezési
Tervtdl. A szerkezeti tervek kozotti eltérés a jogszabalyban megengedett mértéken
belll marad a mez6gazdasagi teruletek tekintetben, azonban az erdégazdalkodasi
térségben nagy az eltérés. Ennek oka, hogy a megyei szerkezeti terv a megyei terv-
ben korabban megallapitott erdételepitésre alkalmas tertleteket (az OTrT szerint ez
mar nem is létezik, helyette erdételepitésre javasolt tertlet van) is erd6gazdalkodasi
térségbe sorolja.

Jelen tervmddositas a magyarszeéki tarozé té létesithetésége érdekében javaslatot
tesz a megyei tertletrendezési terv altal tervezett elkertlé ut nyomvonal modositasa-
ra. Ezt a mddisitast ezzel a tervvel parhuzamosan a megyei teruletrendezési terv is
modositja.

A fentieket figyelembe véve a tervek 6sszhangban vannak.

A telepulést érintd orszagos €s megyei térségi Ovezetek elbirasait a telepulésrende-
zési terv készitésekor és jelen modositas készitésekor is figyelembe vettik.

Baranya Megyei Szerkezeti Terv Magyarszék Telepiilésszerkezeti Terv

PECSEPTERV STUDIO 576//2016
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Magyarszék Telepiilésrendezési Tervének eltérése a Baranya Megyei Teriiletrendezési Tervtol

Eltérés erdégazdalkodasi terlileten 47%
Eltérés mezbgazdasagi terilleten 7%
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Kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendo teriilet

PECSEPTERV STUDIO 576//2016

20



MAGYARSZEK TELEPULESRENDEZESI TERVENEK 2017/2. SZAMU MODOSITASA

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS
TERVEZETE

Magyarszék Kozség Onkormanyzata Képviselotestiiletének
...... /2017. (.......) szamu hatarozata
a telepiilésszerkezeti terv jovahagyasarol sz6lo 17/2017. (I11. 28.) szdmu hatarozat modositasarol

1.) A Képviseldtestiilet a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégi-
arol ¢és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési eszkdzokrdl sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 9. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan tigy dont, hogy a 17/2017. (IIL. 28.) szdmu hatérozattal megéllapitott te-
lepiilésszerkezeti tervet jelen hatdrozat 1. mellékletében szerepld telektombok vonatkozasaban
annak normatartalma szerint, valamint modositja a bioldgiai aktivitasérték szamitast a 2. mel-
1éklet szerint.

Hatarido:
Felelos:

Karpati Jend dr. Sitkei Lukécs
polgarmester jegyz0
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1. mellékleta ...... 12017 (eneenennne ) dnkormanyzati hatarozathoz
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JELMAGYARAZAT
1. TERULETFELHASZMNALASI MODOK 2. VONALAS TELEPULESSZERKEZETI ELEMEK
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v i
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2. mellékleta ............. 12017 ( ) Onkormanyzati hatarozathoz
BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

A telepulés kozigazgatasi teruletének szamitott biologiai aktivitas értékétét a terv modo-
sitasai érintik, ezért az Etv 8.§ (2) b) pontja és a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet értelmé-
ben a rendezési terv médositasa soran gondoskodni kell a bioldgiai aktivitas érték azo-
nos szinten tartasarol.

teriilet felhasznalasa fajlagos biolo- nagysag biologiai akti-
giai aktivitas (ha) vitas értéke
értcke
Jelen érvényes terv szerinti allapot
2 El 9 0,5 4,5
4 Z 6 0,5 3
5 ut 0,6 0,2 0,12
5 4 6 2,1 12,6
9 Ma 3,7 2,1 7,77
osszesen 5,4 27,99
Tervezett allapot
2 Gk 0,4 0,5 0,2
4 Vk 0,5 0,5 0,25
5 Kv 1,5 0,2 0,3
5 Eg 9 2,1 18,9
9 \% 6 2,1 12,6
0sszesen 5.4 32,25

Tehat a modositas soran az érintett 5,4 ha teruleten a bioldgiai aktivitas értéke né.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITAS
TERVEZETE

Magyarszék Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
12017, (........ ) 6nkormanyzati rendelete

a Kézség Szabalyozasi Tervének jévahagyasardl és Helyi Epitési Szabalyzata-
nak megallapitasarol szo6lo

4/2006. VII. 4.) szamu 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Magyarszék Kdzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testllete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmerdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalma-
zas alapjan, Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontja, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint az
épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdés
és a 13. § (1) bekezdés altal meghatarozott feladatkorében eljarva, a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 40.§ (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljar6 Baranya Megyei
Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitész; Baranya Megyei Kormanyhivatal
Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Fbosztaly; Orszagos Vizlgyi Féigazgatdésag; Baranya
Megyei Kormanyhivatal Népegészségugyi Féosztaly Kozegészségugyi Osztaly; Baranya Me-
gyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag; Baranya Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési
és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utligyi Osztaly; Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és
Vagyongazdalkodasi Kézpont; Baranya Megyei Kormanyhivatal Pécs Jarasi Hivatal Epitésiigyi
és Orokségvédelmi Osztaly; Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatésag; Baranya Megyei Kor-
manyhivatal Foldhivatali F&osztaly; Baranya Megyei Kormanyhivatal Foldmivelésugyi és
Erd6gazdalkodasi Fbosztaly Erdészeti Osztaly; Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatal,
Baranya megyei Kormanyhivatal Miszaki engedélyezési és Fogyasztovédelmi Fbosztaly Ba-
nyaszati Osztaly; Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésag; Baranya Megyei Onkormanyzati
Hivatal Megyei Féépitész, Liget, Mecsekpoléske, Magyarhertelend Kézségek Onkormanyzatai,
Komlo Varos Onkormanyzata véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1.§ E rendelet hatalya Magyarszék Kézség Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6ld
4/2006. VII. 4.) 6nkormanyzati rendeletre (tovabbiakban: Rendelet.) terjed ki.

2.§ A Rendelet 1. § (3) és (4) bekezdések helyébe a kdvetkez6 rendelkezések lép-
nek:
»(3) Az orszagos és helyi védelem ala vont épitmények és régészeti értékek
listajat az 1. és 2. fuiggelék tartalmazza.
(4) A kbzség belterulete a 1-3. mellékletekben rogzitett médon valtozhat. A bel-
tertleti hatar tervezett valtoztatasanak célja els6sorban uj lakétertletek, tovab-
ba gazdasagi terlletek tertletigényének biztositasa. A tervezett beltertletbe
vonas utemezetten is torténhet.
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3.8 A Rendelet 3. § helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
»A k6zség kozigazgatasi teruletén az alabbi megnevezésu és jell terulet-
felhasznalasi egységek talalhatok:
a) beépitésre szant teruletek:
lakoteruletek L
vegyes \%
gazdasagi teruletek G
kulonleges teruletek K
b) beépitésre nem szant teruletek:
kozlekedési teruletek Ko
zoOldteruletek V4
erdbteruletek E
mezdgazdasagi teruletek M
vizgazdalkodasi terlletek V
kulonleges teruletek K
4.8 A Rendelet 6. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:
,»A terllet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és
epitési elbirasokat az alabbi tablazat tartalmazza:
az epitési telek az épulet
. legna- legna-
Bvezeti | beépitési | legkisebb | '€9KISE0D 1l | legkisebb | 9YOPP
. . 4 N szélessé- e . i’ épulet-
jele modja terllete beépitett- | zoldfellet .
ge ) magassa-
sége
ga
m? m % % m
Lf K 900 K 30 40 4,5
Lf2 K 500 12 30 40 4,5
5§ A Rendelet 6. §-a a kdvetkezb (5) bekezdéssel egészul ki:
+(5)
Az Lf-2 jell tertleten a 400 m2-nél kisebb telken a beépitettség elérheti a 45 %-
ot. Ebben az esetben a zoldfellleti arany 40 % lehet.”
6.§ A Rendelet 7. § (5) bekezdés tablazata helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:
az épitési telek az épulet
dvezeti | beépitési | legkisebb | legkisebb | legna- | legkisebb | legna-
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jele modja terllete | szélessé- gyobb zoldfelllet gyobb
ge beépitett- épulet-
sége magassa-
ga
m? m % % m
Lke SZ 900 20 30 50 6,5
7.8 A Rendelet a kovetkez6 7/A §-al egészul ki:
Vegyes terulet (V)
7/A. §
(1) A kbzség teruletén az alabbi vegyes terulet talalhato:
a) telepuléskozponti vegyes terulet Vvt
b) kozponti vegyes terilet Vk
(2) A terlleten betartand¢ telekalakitasi és beépitési el6irasokat az alabbi tablazat tartalmaz-
za:
az epitési telek az épulet
. legna- legna-
Ovezeti beépitési | legkisebb Ieg’klseb’b gyobb legkisebb gys)bb
. . 4 N szélessé- e 4 . épulet-
jele modja tertlete beépitett- | zoldfelllet .
ge - magassa-
sége
ga
m? m % % m
Vit O 500 12 50 25 6,5
Vk SZ 800 20 40 30 7,5
8.§ A Rendelet 8. § (2) és (3) bekezdése helyébe a kovetkezb rendelkezések 1ép-
nek:
»(2) A terulet egyes Ovezeteiben betartando telekalakitasi és beépitési eldiraso-
kat az alabbi tablazat tartalmazza:
az épitési telek az épulet
. legna- legna-
Gvezeti | beépitési | legkisebb | '9KISEOD | (iibb | legkisebb | 9YOPP
. . 4 N szélesseé- D . " épulet-
jele modja terllete beépitett- | zoldfelllet .
ge ) magassa-
sége
ga
m? m % % m
Gksz K, SZ 500 20 50 25 7,5
Gi K, SZ 1500 20 50 25 10,0
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(3) Technoldgiai jellegl épitmények magassaga a Gi és Giz terlleten. legfel-
jebb 12 m is lehet.”

9.§ A Rendelet 9. § (1), (2), (3) és (5) bekezdése helyébe a kovetkezb rendelkezé-
sek lépnek
,(1) A kiildnleges beépitésre szant teriiletbe az OTEK 24. § szerinti teriiletek
tartoznak.
(2)A kozség szabalyozasi tervében szerepld kulonleges teruletek az alabbiak:
a) sportterulet: Ks
b) a Karmelita Rendhaz terulete Kr
c) vendéglatas Kv
(3)Az egyes kulonleges terlleteken az alabbi telekalakitasi és épitési szabalyo-
kat kell betartani:
az epitési telek az épulet
legna- legna-
Bvezeti | beépitési | legkisebb | '€9KISE0D 1l | legkisebb | 9YOPP
. . N szélessé- e . i’ épulet-
jele modja terllete beépitett- | zoldfellet .
ge ) magassa-
sége
ga
m? m % % m
Ks SZ 2000 50 10 70 4,5
Ks2 SZ 2000 50 20 50 7,5
Kr SZ 5000 100 15 50 7,5
Kv SZ 400 - 40 40 55
(5) A rendhaz teruletén a megadott épitménymagassag nem vonatkozik ha-
ranglab, harangtorony létesitésére, mely esetben a megengedett legnagyobb
épitménymagassag legfeljebb 10,0m lehet.
10. § A Rendelet 13. § (4) helyébe a kdvetkezd rendelkezeés lép
A mezbgazdasagi terileten a kdvetkez6 teruletek talalhatok:
altalanos mezégazdasagi tertlet Ma
kertes mez6gazdasagi terilet Mk
rét- és legeld terulet Mg
1. § A Rendelet 13. § (6) c cc) helyébe a kdvetkezb rendelkezés lép
,CC) Az éplletet 40-45-0s hajlasszogl szimmetrikus nyeregtetdvel kell lefedni, a
héjazat égetett anyag ill. betoncserépfedés lehet. Hullampala, fémlemez fedés
nem alkalmazhato.”
12. § A Rendelet a kdvetkez6 14/A §-al egészul ki:
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»Kulonleges terilet (K)
14/A. §

(1) A kiildnleges beépitésre nem szant teriiletbe az OTEK 30/B. § szerinti teriiletek
tartoznak.

(2) A kdzség szabalyozasi tervében szerepld kilonleges terilet alabbi:

a) temetd terulete Kt
(3) Az egyes kuldnleges teruleteken az alabbi telekalakitasi és épitési szabalyokat
kell betartani:
az épitési telek az épulet
. legna- legna-
Ovezeti beépitési | legkisebb Ieg’klseb’b gyobb legkisebb gy9bb
. g N szélesseé- 2 i g’ épulet-
jele modja tertlete beépitett- | zoldfelllet .
ge sége magassa-
g ga
m? m % % m
Kt K - - 5 40 4,5

(4) A temet6 50 m-es kornyezetében kegyeletet sérté épllet nem helyezhetd el,
kegyeletet sértd tevékenység nem folytathato.

(5) A temetdk tertiletén a megadott épitménymagassag nem vonatkozik haranglab,
harangtorony létesitésére, mely esetben a megengedett legnagyobb épit-
ménymagassag legfeljebb 10,0m lehet.”

13.§ A Rendelet 18. § (3) a) helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép
»a) az elektromos ellatas helyi eloszto illetve tavvezetékeit minden lehetséges
esetben foldbe sullyesztetten kell elhelyezni.”

14. § Hatalyat vesziti a Rendelet

1.§(6),2.§,8.8(1)c), 8.8 (4), 9. § (4), 10. § (3)-(4), 11. § (3)-(4), 12. § (4)-(5),
13. 8§ (2), (3), (6) c) ca), d) dc), 15. § (1), (2), (6), (7) masodik bekezdése, 16.§,
17.§, 20.8.
15. § A R. 1. mellékletének SZ-1 jell és a 2. mellékletének SZ-2A jelli tervlapja a jelen
rendelet 1. szamu mellékletében szerepld telektombok vonatkozasaban, azok nor-
matartalma szerint médosul.
16. § E rendelet a telepllésrendezési eszkdz allami f6épitésznek és a telepllésrendezé-
si eljarasban részt vevd Osszes allamigazgatasi szervnek torténd kozlést kovetd
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15. napon lép hatalyba. Rendelkezéseit a hatalyba lépést kdvetden keletkezett
ugyekben kell alkalmazni.

Karpati Jend dr. Sitkei Lukacs
polgarmester jegyz6
Zaradék:

Megalkotta: a Képvisel6-testilet a 2017. ...... .. -i Uléseén.

Kihirdetve: 2017. ......... .. -én.
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1. melléklet a............ 12017. (.o ) 6nkormanyzati rendelethez
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JELMAGYARAZAT
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