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E L Ő Z M É N Y E K  
 

Magyarszék Község Önkormányzata 7/2013. (VII. 22.) határozatával fogadta el tele-
pülésszerkezeti tervét és a 4/2006. (VII. 4.) rendeletével alkotta meg helyi építési 
szabályzatát, amit a 7/2013. (VII. 22.) rendeletével módisított. 

A képviselőtestület 2016-ban kezdeményezte a község településrendezési tervének 
újabb módosítását. 

Az Önkormányzat a településrendezési eszközök aktuális módosításának egyezte-
tési eljárását a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stra-
tégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sa-
játos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§-ban foglaltak-
nak alapján egyszerűsített eljárásként kívánja lefolytatni, és a módosítási dokumen-
tációt a kormányrendelet 45.§ (2) a) szerinti tartalommal készítteti. 

A rendezési terv korábbi 2017/1. számú módosítás véleményezési eljárása során 
döntött az Önkormányzat a településrendezési terveinek módosítása esetén alkal-
mazandó partnerségi egyeztetés szabályairól, melyeket jelen eljárás során is alkal-
mazni kívánja. 

Az Önkormányzat megismerve és értékelve a módosításokat a 2/2005. (I. 11.) Korm. 
R. 3.§ értelmében nem tartja szükségesnek környezeti vizsgálat lefolytatását. 
 

MÓDOSÍTÁSI INDÍTVÁNYOK 
  1 Az épületmagasság megemelése a Gi, és Gksz övezetekben 7,5, illetve 10,0 m-

re. 

  2. A zavaró iparterület övezetének megszűntetése, helyébe iparterületi övezet lé-
tesítése, a csatlakozó El besorolású terület hasznosíthatóságának biztosítása. 

  3. A kertvárosias lakóterületen az épületmagasság megemelése 6,5 m-re. 

  4/1 A központban lévő sportterület övezeti megosztása. A főúthoz közelebb eső 
rész beépíthetőségének megemelése 20 %-ra, és az épületmagasság meg-
emelése 7,5 m-re. 

  4/2 A központban lévő zöldterület főúthoz közelebbi részén intézmények számára 
terület kialakítása. 

  5.  A templom és a parókia között egy vendéglátó létesítmény számára építési le-
hetőség biztosítása. 

  6.  A temető területén a beépítettség megemelése 5 %-ra. 

  7/1. A Zrinyi utcában az aprótelkes lakóterület övezeti szabályainak felülvizsgálata. 

  7/2 A településközpontban településközponti vegyes terület kialakítása. 

  8.  A kertes mezőgazdasági terület szabályozásának egyszerűsítése. 

  9. A magyarszéki tározó létesítéséhez szükséges módosítások. 

       10. Az időközben módosult, vonatkozó jogszabályokkal való jogharmonizáció el-
végzése. 
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Módosítási indítványok területi elhelyezkedése  
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A L Á T Á M A S Z T Ó  J A V A S L A T  

 

KÖRNYEZETALAKÍTÁS 

A tervezett módosítások a Község fejlesztési koncepciójában megfogalmazottakkal 
összhangban vannak. Közülük a 2. 4. 5. 7. és 9. igényel szerkezeti terv módosítást 
is.  

 

1.  Az épületmagasság megemelése a Gi, és Gksz övezetekben 7,5, illetve 10,0 
m-re. 

A tervezett módosítással érintett gazdasági területek nem tartoznak a valaha két 
külön község (Kishertelend és Németszék) történetileg beépített részéhez, azok 
között, a Kaszánya-patak menti területen illetve a település belterületén kívül he-
lyezkednek el, jól elkülönülve más rendeltetésű beépített területektől.  
Így az illeszkedés szempontja ezekkel kapcsolatban nem merül fel.  
 
Másrészről ezen gazdasági területeken több helyen már jelenleg is a korábbi meg-
engedett építménymagasságot meghaladó magasságú épület áll és mind a terüle-
ten működő útépítő cég telephelyének fejlesztése, mind pedig a jelenleg az ön-
kormányzati egyeztetés, előkészítés alatt álló más fejlesztések is nagyobb épít-
ménymagasságot igényelnek.. 
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2. A zavaró iparterület övezetének megszűntetése, helyébe iparterületi övezet 
létesítése, a csatlakozó El besorolású terület hasznosíthatóságának biztosí-
tása.  

Egy korábbi beruházási szándék érdekében létesített zavaró ipai övezet a meghiú-
sult beruházás miatt visszasorolható iparterületbe, hiszen a későbbiekben az ön-
kormányzat zavaró ipari létesítmény telepítését nem támogatja. Egy be nem er-
dősült, de El besorolású terület elvágja az ipari terület és a kereskedelmi szolgálta-
tó terület főútra való kicsatlakozási lehetőségét, és egy meglévő kereskedelmi lé-
tesítmény fejlesztési lehetőségét korlátozza. Véderdő itt nem indokolható, hiszen a 
kétszámjegyű utat nem kell védeni az ipari zóna esetleges zaj, vagy egyéb terhe-
lésétől, és fordítva is igaz az iparterületet nem kell védeni a közút hatásaitól. 
Ugyan ebből az okból beültetési kötelezettségnek sincs értelme. Egy ipartelep lát-
ványát pedig nem kell elzárni egy főúttól, hiszen egy ipari épület nem hivatalból 
csúnya és takarandó. Ezért ezt a területet is ipari és kereskedelmi szolgáltató terü-
letbe soroljuk. 

 
Szerkezeti terv kivonat 

  

 

       

 

 

 

 

 

 

 

 

 
    Hatályos állapot      Tervezett állapot 

 
 

Szabályozási terv kivonat 

 

       

 

 

 

 

 

 

 

 

      

 
Hatályos állapot     Tervezett állapot 
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3. A kertvárosias lakóterületen az épületmagasság megemelése 6,5 m-re. 

A ma érvényes településrendezési terven kijelölt Lke kertvárosias lakóövezet a te-
lepülés belterületén önállóan, a hagyományos beépítéstől elkülönülve helyezked-
nek el, így közvetlen illeszkedési problémát nem vet fel.  

A hatályos, legfeljebb 4,5 m-es megengedő építménymagassági korlát az építtető-
ket a tapasztalat szerint tetőtér beépítésre kényszerítették, ami szakszerűtlen a 
nyári hőtárolási követelményeknek nem megfelelő megoldásokat és az ebből kö-
vetkező klimatizálási kényszert eredményeztek. Mindemellett ebből a kényszerből 
ízléstelen tetőfelépítmények keletkeznek. A helyszín ismerete lehetővé és indokolt-
tá teszi a módosítást. Ez a módosítás lehetővé teszi az elöregedett illetve szaksze-
rűtlen tetőterek megszűntetését és az épület kétszintessé tételét, illetve új építés-
nél egy szakszerű kétszintes épület építési lehetőségét. 

 

4/1. A központban lévő sportterület övezeti megosztása. A főúthoz közelebb eső 
rész beépíthetőségének megemelése 20 %-ra, és az épületmagasság meg-
emelése 7,5 m-re.  

A sportterületnek ezen a részén további sportolással összefüggő épületeket kíván 
az önkormányzat létesíteni. E lehetőség biztosításához szükséges az övezeti pa-
raméterek módosítása. 

 

4/2. A központban lévő zöldterület főúthoz közelebbi részén intézmények szá-
mára terület kialakítása.  

Az intézmények létesítésére alkalmas terület átsorolása úgy lehetséges, ha a mö-
götte lévő zöldterület elérésére a patak mentén közterületet biztosítunk. 

 
Szerkezeti terv kivonat 

     

 

 

 

 

 

 

 
 

Hatályos állapot       Tervezett állapot 
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Szabályozási terv kivonat 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
       Hatályos állapot     Tervezett állapot 

 

5. A templom és a parókia között egy vendéglátó létesítmény számára építési 
lehetőség biztosítása.  

Ennek az igénynek a kielégítésénél fontos szempont, hogy a műemlék templom 
látványába a tervezett épület ne zavarjon be. Erre a célra a 61/2 hrsz telek alkal-
mas, mert a telek déli részén korábban kialakítottak egy jelentős bevágást. Ebbe a 
területrészbe helyezett épület nem zavarja a templom látványát. Ezért a telek be-
vágáson túli északi részén az építést a telek be nem építhető részeként korlátoz-
zuk. 

Felhívjuk a figyelmet, hogy a terület a parókia műemléki környezete. 

Ezzel egyidejűleg a temetőtől délre eső területen a valós használatot vezettük át. 

 
Szerkezeti terv kivonat 

 

 

 

 

 

 

 

 
Hatályos állapot    Tervezett állapot 
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Szabályozási terv kivonat 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Hatályos állapot  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

    Tervezett állapot 
 

6. A temető területén a beépítettség megemelése 5 %-ra. 

A temető területén tervezett épületfejlesztések megkívánják a beépíthetőség növe-
lését. 
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7/1 A Zrinyi utcában az aprótelkes lakóterület övezeti szabályainak felülvizsgá-
lata. 

7/2 A településközpontban településközponti vegyes terület kialakítása. 

A két módosítási indítványhoz, a problémát bemutatandó közös vizsgálatot készí-
tettünk. Az első ábra kék színnel azokat az apró telkeket jelöli, amelyek mérete 30 
%-os beépítettséggel normális lakóépület építésére nem alkalmas, de beépítettek 
és a mai beépítettségi szabályoknak nem felelnek meg. A második ábra pedig 
zölddel jelöli azokat a telkeket, ahol a telkek nagyságától függetlenül a beépített-
ség az úgy nevezett falusias lakóterületen a jogszabálynak nem felel meg. Sűrű-
södésük nem egyedi szabály túllépést mutatnak, hanem a telekstruktúrából és a 
telkek valós használatából adódó, a múltban kialakult helyzetet. Valós indoka nincs 
annak, hogy a 30 %-nál nagyobb beépítettséget ne fogadjunk el és ezzel a telkek 
használatát és esetleges fejlesztését ne fogadjuk el. A kérdés csak az, hogy a je-
lenlegi jogszabályi helyzetben a 30 %-nál nagyobb beépítettség milyen besorolás-
nál fogadható el. Például a kisvárosíasnak nevezett lakóterületnél, vagy a telepü-
lésközponti vegyes besorolásnál. Mivel a településnek a központi részén többek 
között községháza, kultúrház, bolt, kocsma, német nemzetiségi klub, parókia talál-
ható, itt teljesen logikus a jelenlegi használatnak megfelelően az úgy nevezett te-
lepülésközponti területi besorolás alkalmazása. A Zrínyi utcában viszont, ahol csak 
lakások vannak, használható lenne az úgy nevezett kisvárosias lakóterületi beso-
rolás, de a megnevezés egy faluban kissé furcsán hat. Ezért az a javaslatunk, 
hogy az állami főépítész éljen a törvény adta jogával és adjon eltérési hozzájáru-
lást ezen az Lf-2 besorolású területen a HÉSZ tervezetben megfogalmazott eset-
ben a 30 %-os beépítés túllépésére. 
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Szerkezeti terv kivonat 

     

 

 

 

 

 

 

 

 
       Hatályos állapot     Tervezett állapot 
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Szabályozási terv kivonat 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

Hatályos állapot 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Tervezett állapot 
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8.  A kertes mezőgazdasági terület szabályozásának egyszerűsítése. 

A gyakorlat alapján néhol túlszabályozott a kertes mezőgazdasági terület, ami ese-
tenként fölöslegesen korlátozza az építtető terveit. 

 

9. A magyarszéki tározó létesítéséhez szükséges módosítások. 

A magyarszéki tározó elkészült tervei nem voltak szinkronban a megyei és az or-
szágos területrendezési tervvel. Mivel a tározó helyét a domborzati és vízügy hely-
zet határozza meg, szükségessé vált e tervek módosítása részben a tározó tó beil-
lesztésére, részben a tervezett 66-os út Magyarszéket elkerülő szakasza nyomvo-
nalának módosítása. Ennek a módosításnak az engedélyezése jelen terv készíté-
se során folyamatban van, de a véleményezése idején várhatóan az engedély már 
megszületik. 

Se a tározó, se a 66-os út elkerülő szakaszának nyomvonalát nem tartalmazza az 
aktuális rendezési terv, ezért ezeknek a beillesztése vált szükségessé. Se a tározó 
tó, se az új út nyomvonal nem kívánja meg a környezetének a módosítást. 

Előbb a tározó tónak a beillesztését mutatjuk. 
 

Szerkezeti terv kivonat 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Hatályos állapot      Tervezett állapot 
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Szabályozási terv kivonat 

      
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Hatályos állapot    Tervezett állapot 

 

Majd a 66-os út elkerülő szakaszának a módosított nyomvonalát. 

 
Szerkezeti terv kivonat 

 

    

 

 

 

 

 
Hatályos állapot 

 
 

Tervezett állapot 

 
Szabályozási terv kivonat 

      
 
 
 

 
 

Tervezett állapot 
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Szabályozási terv kivonat 

 

      
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Hatályos állapot 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Tervezett állapot 

10. Az időközben módosult, vonatkozó jogszabályokkal való jogharmonizáció elvég-
zése 

 
ÖRÖKSÉGVÉDELEM  

A módosítási indítványok közül csak a 5-ös érinti a műemlék templom műemléki kör-
nyezetét. Beépítést csak a telek legtávolabbi végén egy meglévő bevágásban enge-
délyezünk, és ez biztosítja, hogy semmilyen látványi zavarás nem jöhet létre. 

A 2-es és a 9-es régészeti területet érint. A 2-es esetében csak övezeti átsorolás tör-
tént, tehát az érintettség nem újkeletű. A 9-es esetében a 66-os út tervezett elkerülő 
szakasza az aktuális megyei tervi nyomvonali szakaszán érint régészeti területet, az 
újonnan módosított nyomvonal nem érint régészeti területet. 

 
TÁJRENDEZÉS -ZÖLDFELÜLET  

A módosítási javaslatok közül az 5-ös módosításnál a ma közparknak minősített terü-
letet, a valós használatnak megfelelően részben általános mezőgazdasági területnek, 
részben gazdasági erdőnek minősítettük. A 9-es módosításnál a tározó tónak csak az 
árvizek esetében használt része esik Magyarszék közigazgatási területére. Ez az idő-
szakos vízborítás a mezőgazdasági hasznosítást korlátozza, de ökológiai szempont-
ból hasznos.  
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B IOLÓGIAI  AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁS  
 

A település közigazgatási területének számított biológiai aktivitás értékétét a terv módo-
sításai érintik, ezért az Etv 8.§ (2) b) pontja és a 9/2007. (IV. 3.) ÖTM rendelet értelmé-
ben a rendezési terv módosítása során gondoskodni kell a biológiai aktivitás érték azo-
nos szinten tartásáról. 

 

terület felhasználása fajlagos bioló-

giai aktivitás 

értéke 

nagyság 

(ha) 

biológiai akti-

vitás értéke 

Jelen érvényes terv szerinti állapot 

2 El 9 0,5 4,5 

4 Z 6 0,5 3 

5 út 0,6 0,2 0,12 

5 Z 6 2,1 12,6 

9 Má 3,7 2,1 7,77 

 összesen 5,4 27,99 

 

Tervezett állapot 

2 Gk 0,4 0,5 0,2 

4 Vk 0,5 0,5 0,25 

5 Kv 1,5 0,2 0,3 

5 Eg 9 2,1 18,9 

9 V 6 2,1 12,6 

 összesen 5,4 32,25 

 

Tehát a módosítás során az érintett 5,4 ha területen a biológiai aktivitás értéke nő. 
  

 
KÖZLEKEDÉS  

A 9-es módosításnak a 66-os útra vonatkozó része érinti a közlekedési hálózatot. Ez 
azonban csak a megyei tervben jelölt útnak az átvétele. Nem jelen terv módosítási 
szándékot. 
 

KÖZMŰVEK  

A beépítésre szánt területeket érintő módosítások esetében a csatlakozó közterüle-
teken a közművek rendelkezésre állnak.  

 
KÖRNYEZETI VÉLEMÉNY  

A 2-es módosítás esetében a zavaró ipari terület megszüntetése a környezeti terhe-
lés csökkentését eredményezi. A többi módosítás nem okoz érdemi környezeti ter-
helés változást, illetve nem érint védendő területet. 
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Az Önkormányzat megismerve az illetékes államigazgatási szervek véleményét és 
értékelve a módosításokat a 2/2005. (I. 11.) Korm. R. 3.§ értelmében nem tartja 
szükségesnek környezeti vizsgálat lefolytatását. 

 
A  TERÜLETRENDEZÉSI TERVEK FIGYELEMBEVÉTELE  

Magyarszék Településrendezési Terve eltér a Baranya Megyei Területrendezési 
Tervtől. A szerkezeti tervek közötti eltérés a jogszabályban megengedett mértéken 
belül marad a mezőgazdasági területek tekintetben, azonban az erdőgazdálkodási 
térségben nagy az eltérés. Ennek oka, hogy a megyei szerkezeti terv a megyei terv-
ben korábban megállapított erdőtelepítésre alkalmas területeket (az OTrT szerint ez 
már nem is létezik, helyette erdőtelepítésre javasolt terület van) is erdőgazdálkodási 
térségbe sorolja. 

Jelen tervmódosítás a magyarszéki tározó tó létesíthetősége érdekében javaslatot 
tesz a megyei területrendezési terv által tervezett elkerülő út nyomvonal módosításá-
ra. Ezt a módisítást ezzel a tervvel párhuzamosan a megyei területrendezési terv is 
módosítja. 

A fentieket figyelembe véve a tervek összhangban vannak. 

A települést érintő országos és megyei térségi övezetek előírásait a településrende-
zési terv készítésekor és jelen módosítás készítésekor is figyelembe vettük.  

 

 

Baranya Megyei Szerkezeti Terv     Magyarszék Településszerkezeti Terv 
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Magyarszék Településrendezési Tervének eltérése a Baranya Megyei Területrendezési Tervtől 
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Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület  Tájképvédelmi szempontból kiemelten 

                                                                                   kezelendő terület 

  
 

Magterület (zöld), Ökológiai folyosó (narancs) Földtani veszélyforrás területe 

  



 

MAGYARSZÉK TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK  2017/2. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSA 

PÉCSÉPTERV STÚDIÓ 576//2016  21 
 

 

 

T E L E P Ü L É S S Z E R K E Z E T I  T E R V  M Ó D O S Í T Á S  

T E R V E Z E T E  

 

 

Magyarszék Község Önkormányzata Képviselőtestületének 

……/2017. (…….) számú határozata 

a településszerkezeti terv jóváhagyásáról szóló  17/2017. (III. 28.) számú határozat módosításáról 

 

1.) A Képviselőtestület a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégi-

áról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési eszközökről szóló 

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (továbbiakban: Korm. rendelet) 9. § (1) bekezdésében kapott 

felhatalmazás alapján úgy dönt, hogy a 17/2017. (III. 28.) számú határozattal megállapított te-

lepülésszerkezeti tervet jelen határozat 1. mellékletében szereplő telektömbök vonatkozásában 

annak normatartalma szerint, valamint módosítja a biológiai aktivitásérték számítást a 2. mel-

léklet szerint. 

 

Határidő: 

Felelős: 

 

 

Kárpáti Jenő 

polgármester 

dr. Sitkei Lukács 

jegyző 
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1. melléklet a ……/2017. (………..) önkormányzati határozathoz 
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2. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4. 
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5. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

7. 
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9. 
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2. melléklet a …………./2017 (              ) önkormányzati határozathoz  
 

B IOLÓGIAI  AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁS  
 

A település közigazgatási területének számított biológiai aktivitás értékétét a terv módo-
sításai érintik, ezért az Etv 8.§ (2) b) pontja és a 9/2007. (IV. 3.) ÖTM rendelet értelmé-
ben a rendezési terv módosítása során gondoskodni kell a biológiai aktivitás érték azo-
nos szinten tartásáról. 

 

terület felhasználása fajlagos bioló-

giai aktivitás 

értéke 

nagyság 

(ha) 

biológiai akti-

vitás értéke 

Jelen érvényes terv szerinti állapot 

2 El 9 0,5 4,5 

4 Z 6 0,5 3 

5 út 0,6 0,2 0,12 

5 Z 6 2,1 12,6 

9 Má 3,7 2,1 7,77 

 összesen 5,4 27,99 

 

Tervezett állapot 

2 Gk 0,4 0,5 0,2 

4 Vk 0,5 0,5 0,25 

5 Kv 1,5 0,2 0,3 

5 Eg 9 2,1 18,9 

9 V 6 2,1 12,6 

 összesen 5,4 32,25 

 

Tehát a módosítás során az érintett 5,4 ha területen a biológiai aktivitás értéke nő. 



 

MAGYARSZÉK TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK  2017/2. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSA 

PÉCSÉPTERV STÚDIÓ 576//2016  29 
 

 

 

H E L Y I  É P Í T É S I  S Z A B Á L Y Z A T  M Ó D O S Í T Á S  

T E R V E Z E T E  

 

Magyarszék Község Önkormányzat Képviselő-testületének 

 …/2017. (……..) önkormányzati rendelete  

a Község Szabályozási Tervének jóváhagyásáról és Helyi Építési Szabályzatá-
nak megállapításáról szóló  

4/2006. VII. 4.) számú önkormányzati rendelet módosításáról  
 
Magyarszék Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalma-
zás alapján, Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontja, Magyarország helyi 
önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint az 
épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdés 
és a 13. § (1) bekezdés által meghatározott feladatkörében eljárva, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. 
rendelet 40.§ (2) bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró Baranya Megyei 
Kormányhivatal Kormánymegbizotti Kabinet Állami Főépítész; Baranya Megyei Kormányhivatal 
Környezetvédelmi és Természetvédelmi Főosztály; Országos Vízügyi Főigazgatóság; Baranya 
Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály Közegészségügyi Osztály; Baranya Me-
gyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság; Baranya Megyei Kormányhivatal Műszaki Engedélyezési 
és Fogyasztóvédelmi Főosztály Útügyi Osztály; Forster Gyula Nemzeti Örökségvédelmi és 
Vagyongazdálkodási Központ; Baranya Megyei Kormányhivatal Pécs Járási Hivatal Építésügyi 
és Örökségvédelmi Osztály; Duna-Dráva Nemzeti Park Igazgatóság; Baranya Megyei Kor-
mányhivatal Földhivatali Főosztály; Baranya Megyei Kormányhivatal Földművelésügyi és 
Erdőgazdálkodási Főosztály Erdészeti Osztály; Honvédelmi Minisztérium Hatósági Hivatal; 
Baranya megyei Kormányhivatal Műszaki engedélyezési és Fogyasztóvédelmi Főosztály Bá-
nyászati Osztály; Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság; Baranya Megyei Önkormányzati 
Hivatal Megyei Főépítész, Liget, Mecsekpölöske, Magyarhertelend Községek Önkormányzatai, 
Komló Város Önkormányzata véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 
 

1. §      E rendelet hatálya Magyarszék Község Helyi Építési Szabályzatról szóló 
4/2006. VII. 4.) önkormányzati rendeletre (továbbiakban: Rendelet.) terjed ki.  

 
2. §      A Rendelet 1. § (3) és (4) bekezdések helyébe a következő rendelkezések lép-

nek: 
  „(3) Az országos és helyi védelem alá vont építmények és régészeti értékek 

listáját az 1. és 2. függelék tartalmazza. 
  (4) A község belterülete a 1-3. mellékletekben rögzített módon változhat. A bel-

területi határ tervezett változtatásának célja elsősorban új lakóterületek, továb-
bá gazdasági területek területigényének biztosítása. A tervezett belterületbe 
vonás ütemezetten is történhet. 
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3. §      A Rendelet 3. § helyébe a következő rendelkezés lép: 
„A község közigazgatási területén az alábbi megnevezésű és jelű terület-
felhasználási egységek találhatók:  
 
  a) beépítésre szánt területek:  
   lakóterületek     L  
  vegyes     V 
   gazdasági területek    G 

különleges területek   K 
 

  b) beépítésre nem szánt területek:  
   közlekedési területek   Kö  
   zöldterületek     Z  
   erdőterületek     E  
   mezőgazdasági területek   M  
   vízgazdálkodási területek   V  

     különleges területek   K  
 

4. §      A Rendelet 6. § (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
  „A terület építési övezeteit, valamint az azokban betartandó telekalakítási és 

építési előírásokat az alábbi táblázat tartalmazza: 
 

az építési telek az épület 

övezeti 
jele 

beépítési 
módja 

legkisebb 
területe 

legkisebb 
szélessé-

ge 

legna-
gyobb 

beépített- 
sége 

legkisebb 
zöldfelület 

legna-
gyobb 
épület-

magassá-
ga 

  m2 m % % m 

Lf K  900 K  30 40 4,5 

Lf2 K 500 12 30 40 4,5 

 
5. §  A Rendelet 6. §-a a következő (5) bekezdéssel egészül ki: 

„(5)  
Az Lf-2 jelű területen a 400 m2-nél kisebb telken a beépítettség elérheti a 45 %-
ot. Ebben az esetben a zöldfelületi arány 40 % lehet.” 

 
 
 
 
 
 
 
 
6. §  A Rendelet 7. § (5) bekezdés táblázata helyébe a következő rendelkezés lép: 
   

az építési telek az épület 

övezeti beépítési legkisebb legkisebb legna- legkisebb legna-
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jele módja területe szélessé-
ge 

gyobb 
beépített- 

sége 

zöldfelület gyobb 
épület-

magassá-
ga 

  m2 m % % m 

Lke SZ 900 20 30 50 6,5 

 
7. §  A Rendelet a következő 7/A §-al egészül ki: 
 

Vegyes terület (V) 
 

7/A. § 
 

(1) A község területén az alábbi vegyes terület található:  
a) településközponti vegyes terület    Vt 
b) központi vegyes terület     Vk 

(2) A területen betartandó telekalakítási és beépítési előírásokat az alábbi táblázat tartalmaz-
za: 

 

az építési telek az épület 

övezeti 
jele 

beépítési 
módja 

legkisebb 
területe 

legkisebb 
szélessé-

ge 

legna-
gyobb 

beépített- 
sége 

legkisebb 
zöldfelület 

legna-
gyobb 
épület-

magassá-
ga 

  m2 m % % m 

Vt O 500 12 50 25 6,5 

Vk SZ 800 20 40 30 7,5 

 
 
8. §      A Rendelet 8. § (2) és (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezések lép-

nek: 
  „(2) A terület egyes övezeteiben betartandó telekalakítási és beépítési előíráso-

kat az alábbi táblázat tartalmazza: 
 

az építési telek az épület 

övezeti 
jele 

beépítési 
módja 

legkisebb 
területe 

legkisebb 
szélessé-

ge 

legna-
gyobb 

beépített- 
sége 

legkisebb 
zöldfelület 

legna-
gyobb 
épület-

magassá-
ga 

  m2 m % % m 

Gksz K, SZ 500 20 50 25 7,5 

Gi K, SZ 1500 20 50 25 10,0 
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(3) Technológiai jellegű építmények magassága a Gi és Giz területen. legfel-
jebb 12 m is lehet.”  
 

9. §      A Rendelet 9. § (1), (2), (3) és (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezé-
sek lépnek 

 
  „(1) A különleges beépítésre szánt területbe az OTÉK 24. § szerinti területek 

tartoznak.  
 
(2)A község szabályozási tervében szereplő különleges területek az alábbiak: 
  
  a) sportterület:     Ks    
  b) a Karmelita Rendház területe  Kr   
  c) vendéglátás     Kv 

 
(3)Az egyes különleges területeken az alábbi telekalakítási és építési szabályo-
kat kell betartani:  
 

az építési telek az épület 

övezeti 
jele 

beépítési 
módja 

legkisebb 
területe 

legkisebb 
szélessé-

ge 

legna-
gyobb 

beépített- 
sége 

legkisebb 
zöldfelület 

legna-
gyobb 
épület-

magassá-
ga 

  m2 m % % m 

Ks SZ 2000 50 10 70 4,5 

Ks2 SZ 2000 50 20 50 7,5 

Kr SZ 5000 100 15 50 7,5 

Kv SZ 400  - 40 40 5,5 

 
(5) A rendház területén a megadott építménymagasság nem vonatkozik ha-
rangláb, harangtorony létesítésére, mely esetben a megengedett legnagyobb 
építménymagasság legfeljebb 10,0m lehet.  
 

10. §  A Rendelet 13. § (4) helyébe a következő rendelkezés lép 
 
  A mezőgazdasági területen a következő területek találhatók: 
   általános mezőgazdasági terület  Má 
   kertes mezőgazdasági terület  Mk 
   rét- és legelő terület   Mg 
 
11. §      A Rendelet 13. § (6) c cc) helyébe a következő rendelkezés lép 
 
  „cc) Az épületet 40-45-os hajlásszögű szimmetrikus nyeregtetővel kell lefedni, a 

héjazat égetett anyag ill. betoncserépfedés lehet. Hullámpala, fémlemez fedés 
nem alkalmazható.” 

 
12. §  A Rendelet a következő 14/A §-al egészül ki: 
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„Különleges terület (K) 

 
14/A. § 

 
(1) A különleges beépítésre nem szánt területbe az OTÉK 30/B. § szerinti területek 

tartoznak.  
 

(2) A község szabályozási tervében szereplő különleges terület alábbi:   
  a) temető területe   Kt     

(3) Az egyes különleges területeken az alábbi telekalakítási és építési szabályokat 
kell betartani:  
 

az építési telek az épület 

övezeti 
jele 

beépítési 
módja 

legkisebb 
területe 

legkisebb 
szélessé-

ge 

legna-
gyobb 

beépített- 
sége 

legkisebb 
zöldfelület 

legna-
gyobb 
épület-

magassá-
ga 

  m2 m % % m 

Kt K - - 5 40 4,5 

 
(4) A temető 50 m-es környezetében kegyeletet sértő épület nem helyezhető el, 

kegyeletet sértő tevékenység nem folytatható.  
 

(5) A temetők területén a megadott építménymagasság nem vonatkozik harangláb, 
harangtorony létesítésére, mely esetben a megengedett legnagyobb épít-
ménymagasság legfeljebb 10,0m lehet.”  
 

 
13. §      A Rendelet 18. § (3) a) helyébe a következő rendelkezés lép 
 
  „a) az elektromos ellátás helyi elosztó illetve távvezetékeit minden lehetséges 

esetben földbe süllyesztetten kell elhelyezni.” 
 
14. §        Hatályát veszíti a Rendelet 
  1. § (6), 2.§, 8.§ (1) c), 8.§ (4), 9. § (4), 10. § (3)-(4), 11. § (3)-(4), 12. § (4)-(5), 

13. § (2), (3), (6) c) ca), d) dc), 15. § (1), (2), (6), (7) második bekezdése, 16.§, 
17.§, 20.§. 
   

15. §       A R. 1. mellékletének SZ-1 jelű és a 2. mellékletének SZ-2A jelű tervlapja a jelen 

rendelet 1. számú mellékletében szereplő telektömbök vonatkozásában, azok nor-

matartalma szerint módosul. 

 
16. §        E rendelet a településrendezési eszköz állami főépítésznek és a településrendezé-

si eljárásban részt vevő összes államigazgatási szervnek történő közlést követő 
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15. napon lép hatályba. Rendelkezéseit a hatályba lépést követően keletkezett 
ügyekben kell alkalmazni. 

    
 

 

 Kárpáti Jenő          dr. Sitkei Lukács 
polgármester                        jegyző 
 
Záradék: 
Megalkotta: a Képviselő-testület a 2017. …… ..-i ülésén. 
Kihirdetve: 2017. ……… ..-én. 
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1. melléklet a............/2017. (............) önkormányzati rendelethez  
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2. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
4. 
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9. 
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